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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kosmosgrind far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1998-12-17.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Skilby 46:20 bebyggdes 1996 av Siab AB och #r belidgen i Jirfilla Kommun.
Pé fastigheten finns 41 st bostadshus innehéllande 74 lsgenheter varav 56 ir kedjehus och parhus.
Dessutom finns 24 st p-platser.

Total bostadsyta: 6 782 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-06-12 bestatt av:

Ordinarie Henrik Severin Ordférande
Anna Georgiadi
Angelos Gotosis
Lina Hallstedt tom 2013-10-07
Martin Saldenius

Suppleanter Dimitris Siotis
Zaynab Durukan

Georgios Tselekidis
Jens Mathisson

Revisorer

Ordinarie Eva Andersson Dverstorp  Folkesson Rad & Revision
Suppleant utses av Folkesson Rad & Revision

Valberedning

Jan Lindevall sammankallande
UIf Svird
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Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 8 (8) st verlételser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Fran och med 2014-01-01 tas den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsfSrteckningen Sver av Hem-
och fastighet Bostadsf6rvaltning.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjilva.

Férsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemfbrsikringen.)

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdedr 1996.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen av hyreshusenheten.
Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 7 074 kronor per virderingsenhet f6r smahus
som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregéende ar avriknas och r
underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 959 200 (10 959 200) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 10 206 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 884 275 kronor, for uppgradering till
bredband Comhem 74 000 kronor samt utbyte av samtliga kvarvarande vérmepannor 1 810 275 kronor,
dér hela kostnaden har belastat resultatet.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsir som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning fér redovisning. Det innebdr att foreningen framtida 4r kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett si kallat K-regelverk. Forindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhéll och ev. underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetsaret.
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 734 kr/kvm.
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(")vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
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basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013
Nettoomsittning 4 982 742
Resultat fore reservering -1234119
Reservering yttre fond 246 000
Ianspréktagande yttre fond 0
Saldo yttre reparationsfond 246 000
Lan per kv yta 8 022
Kassalikviditet (%) 53
Arsavgift bostider kronor/kvm 734

Forslag till vinstdisposition

2012

4983 384
341 654
246 000
246 000

0
7959
76
734

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

till yttre reparationsfond Sverfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

2011

2010

4991684 5002051

-138 673
246 000
246 000

0
8083
69
734

1 665 690
-1234119

431 571

246 000
-492 000
677 571

431 571

-921 654
0

0

0

8197

84

734

2009

4979 259
-697 458
246 000
847 676

0

8303

143

734

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 4 982 742

-1 894 481
-1 029 792
-102 750
-71 038
-701 117
1183 564

NV R WD

7 9 080
8 -2 426 764
-1234119
-1234119

-1234119
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2012-01-01
-2012-12-31

4983 384

-283 945
-1 026 553
-98 013
-79 747
-701 117
2794 009

7 841

-2 460 196
341 654
341 654

341 654
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Avrikningskonto ny forvaltare

Summa omsiittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-12-31

64 502 769
2 400 000
66 902 769

66 902 769

50

445

32 666
771710
110 870

2771
365 920
318 798
687 489

798 359

67701 128
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2012-12-31

65 203 886
2 400 000
67 603 886

67 603 886

150

21527
45 579
67 256

5000
1291 182
0

1296 182

1363 438

68 967 324
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 200 000 12200 000

Yttre reparationsfond 246 000 0
12 446 000 12 200 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 665 690 1570 036

Arets resultat -1234119 341 654

431 570 1911690

Summa eget kapital 12 877 570 14 111 690

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 53322451 53 065913

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 1 082 000 910 043

Leverantorsskulder 4 063 85138

Skatteskulder 37431 32227

Ovriga skulder 0 2977

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 377613 759 336

Summa kortfristiga skulder 1501 107 1789 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 701 128 68 967 324

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 74 400 000 74 400 000
74 400 000 74 400 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Férindring av kund-/hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léangfristiga skulder

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

15

16

17

18

Not 2013-01-01
-2013-12-31

-1234119

701 117

-533 002

-345

-43 270
-81 075
-379 496
-1 037 188

428 495

-608 693

1296 182
687 489
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2012-01-01
-2012-12-31

341 654
701 117

1042 771

2177
74 244
-30 921
-36 509

1 071 356

-840 721

230 635

1 065 547
1296 182
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér ér de tillimpade redovisningsprinciperna ofSrandrade jamfort med foregiende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttj andeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds. Se not 6.

Markviirdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldaggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f5r yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfSrmaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intédkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhll enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Yitre skotsel/snérojning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

2013
4979 160
2912
670

4 982 742

2013

10 206

1 884 275
1 894 481

2013
45 000
44 509
179 606
127 306
20 854
96 532
5000
92675
417 924
386
1029 792

2013

13 444
16 125
71412
1769
102 750

2013

53 700

17338
71 038
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2012
4979 160
3424

800

4 983 384

2012

18 945
265 000
283 945

2012
55000
55240

181 437
139 870
15673
88037

0

81 853
406 770
2673
1026 553

2012
15568
12 125
70 020

300
98 013

2012
4 000
57100
18 647
79 747
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad

2013
701 117
701 117

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde sker med 1% enligt rak plan.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Skattefria rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Andra kortfr fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013
8950

130
9 080

2013
2 426 764
2 426 764

2013-12-31
81951 841
81 951 841

-16 747 955
-701 117
-17 449 072

64 502 769

44 734 000
34 593 000
79 327 000

2013-12-31
21 659
11 007
32 666

2013-12-31
24 748

49 648
3313
77709
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2012
701117
701117

2012
6328
1513
7 841

2012
2 460 196
2 460 196

2012-12-31
81951 841
81 951 841

-16 046 838
-701 117
-16 747 955

65 203 886

43 534 000
34 107 000
77 641 000

2012-12-31
21527

0

21527

2012-12-31
22286
19980

3313
45 579
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Not 12 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 12 200 000 0 1570 036 341 654
Arets reservering 246 000 -246 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 341 654 -341 654
Arets resultat -1234119
Belopp vid rets utging 12 200 000 246 000 1665690 -1234119
Not 13 Fastighetslin
2013-12-31 2012-12-31
Langivare - riintesats - rinteiindring
SBAB - 4,13 % - 2015-04-15 9599 299 9673 735
SBAB - 4,90 % - 2017-11-08 9599 299 9673 735
SBAB - 4,67 % - 2016-12-09 6711 900 7 098 305
SBAB - 4,10 % - 2019-03-04 13 116 448 13 417 290
SBAB - 4,80 % - 2016-12-09 13 877 505 14 112 891
SBAB - 2,79 % - 2014-08-01 1 500 000 0
Avgar kortfristig del ./. -1 082 000 -910 043
53 322 451 53 065 913
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 23 500 25 800
Upplupna sociala avgifter 7300 7556
Uppl réintekostnader externt 0 405 426
Forskottsbetalda hyror/avg 318798 292 537
Upplupna driftskostnader 10 000 10 000
Upplupna elavgifter 4015 6017
Ber#knat arvode for revision 14 000 12 000
377 613 759 336
Not 15 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar 701 117 701 117
701 117 701 117

Not 16 Foriindring av kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld ingar inte i berikningsunderlaget.
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Not 17 Langfristiga skulder

Upptagna lan
Amortering av lan

Not 18 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB
Avrdkning ny forvaltare

Jarfilladen  €/z; 2014

a Georgia

_

B .
Martin Saldenius

Min revisionsberittelse har ldmnats . } /

(V| D\/&
Eva Andersson Dverstorp

Auktoriserad revisor

S

b)Y

2013-12-31

1 500 000
-1 071 505
428 495

2013-12-31

2771
365 920
318 798
687 489

Zoulfwb Do § ol
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2012-12-31

0
-840 721
-840 721

2012-12-31

5000
1291 182
0

1296 182




